1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Textliche Festsetzungen fiir die als WA normierten Bauflachen 4. Hinweise (Fortsetzung)

. . .. 21  Art der baulichen Nutzung: : 4.2 Altlasten / Erdarbeiten:
i Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(89 (1) 1BauGB und §§ 1 - 11 Baullvo) (89 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo) ausgeschlossen. Archéologische Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde
. . uberbaubar ] des Lahn-Dill-Kreises zu melden. Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegensténden ist der Kampfmittel-
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) —————  Baugrenze 2.2 MaR der baulichen Nutzung: raumdienst zu verstandigen. Altlasten oder Ablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als Héchstmal3: .............. 0,4 bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtmal3-
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB § 20 BauNVO als HochstmaR: .......... 0,6 nahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
Zahl der Vollgeschosse als HOChStMaR: .............ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeenn Il denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprésidium Gielden,
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) Eine Uberschreitung der GRZ geméR § 19 (4) BauNVO ist zulassig. die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Lahn-Dill-Kreises zu benachrichtigen.
. 4.3 Artenschutz:
. 23 Bauweise: . . N . . . . . .
Offentliche Verkehrsfliche _ L _ . e _ . . Die Rodung von Bdumen und Geholzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom
In abweichender offener Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen Geb&udelédnge 1. Oktober bis 28./29. Februar zulédssig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der Unteren Naturschutz-
o bis 18 m zulassig. behérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.
Straenbegrenzungslinie 24  Anzahl der Wohnungen:
) . Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. 5. Rechtsgrundlagen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) 2.5 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen: - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
-y 2.5.1 Unterer Héhenbezugspunkt: Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuléssigen Geb&udehdhe fiir Haupt- und | das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Nebengeb&ude ist die Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses. Wenn das Kellergeschoss baurechtlich als | - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
. | Vollgeschoss zu rechnen ist, gilt als Messpunkt die Oberkante des RohfuSbodens des zweiten Vollgeschosses. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
) ) - 252 MammaLZUJasslg&ELleth@(EHL ) - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
G 9(1) NI 21 und-§ 9 (6) BauGB) Die maximal zulassige Firsthéhe (betragt: ... 9.0m Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.
' 2.6 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen: - Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Mit einem Leitungsre_cht fur einen Abwasserkanal und einen Regenwasserkanal 2.6.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. vom 22.November 2022 (GVBI. S. 571).
===e Zugunsten des westlich angrenzenden Grundstiicks zu belastende Flache. Stellplitze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Abstandsflachen zulassig sind, sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).
2.6.2 Garagen und Nebengebaude dirfen nur eingeschossig errichtet werden und sind in gleicher Art zu gestalten wie
das Hauptgebaude. 6. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB)
442100mE 442150mE 442200mE . .
49 5073 27 FIachenbefesthungen. ) o o _ 1.Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 20.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
e Terrassen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, Z_uwegungen und Zuf_ahrten s_lnd in Was§erdurchl_aSS|ger _Bauwelse her— beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
50/2 zustellen oder das auf Ihnen anfallende Niederschlagswasser ist randlich zu versickern. Eine Ableitung auf die
21/2 50/1 offentlichen Verkehrsfachen ist unzuldssig. Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchldssige 2.Von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemanR § 3 (1) BauGB wurde geméaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfach- . . . . ) . . ) .
befestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. 3.Von der fruﬁzeltlge Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
" wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen
2.8 Grundstiicksbepflanzung:
. 96/1 " 2.8.1 Unbebaute und unbefestigte Grundstiicksfreiflachen sind dauerhaft als Garten- oder Griinflache anzulegen und 4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
a‘” 23 a‘” zu unterhalten. Tréger offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
2 1% ) . " . 5 N . ) : . : 2 N
f Hoher Wed 3 282 Jel1dm vers_|egelter FIacpe smd'2,0 m Rﬂanzﬂgphen und je 10 m .pefe_stlg_ter Flache sind 1,0 m P_ﬂanzﬂachen 5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaf
P o 103/ Z anzulegen. Diese Pflanzflachen sind flachig und liickenlos unter Berticksichtigung der Endwuchsbreite der ge- § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom bis sffentlich ausaeleat
24/2 S 105/18 wihlten Gehdlze anzulegen. Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. ' gelegt.
i 105/17 Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden sind anzurechnen. 6.Die Gemeinde Breitscheid hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom den Bebauungsplan
H 3lom Erst bei Pflanzungen tiber diese Vorgaben hinaus kdnnen auchstandortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
\ gepflanzt werden, jedoch nur bis maximal 5 % der tibrigen Gehdlze.
2874 2.9 Dachgestaltung:
2.9.1 Allgemein sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdacher zulassig.
2.9.2 Die zulassige Dachneigung betragt:
o 02/1 {6 N Fur Hauptdécher der Wohngeb&ude: ..................cooeviiiiiiiiiiiineeens 30° bis 50°.
% 28/3 7 £ Fur Nebendzcher der WohngebaUde: ... 20° bis 50°.
8] I Fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen: ............................. 0° bis 50°
z 28/2 %5 =z 2.9.3 Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur ortsiibliche Materialien in Rot,- Braun- oder Grautdénen
%1 ] oder Schiefer zulassig. Engobierte und glanzende Materialien sind nicht zuldssig. , < N
= q Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. | (siegel) |
= ,
2 © 165/1% 210 Einfriedungen: \ //
N
Einfriedungen zu privaten Grundstiicken missen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Kleinséduger Breitscheid, den Birgermeister -7
darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder regelmafigen Durch-
lassen von mindestens 30 cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche 7. Ausgefertigt Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
% 29 dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland) Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
30 11311 ’ mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. - - N
. . 211 Miilltonnenstellplatze: // _ \
® | @ Miilltonnenstellplétze sind bei Anordnung an der Stral3e oder zum Nachbargrundstiick mit Sichtblenden \ (Slegeh
g z\\\e\’\a\ @ g abzudecken und zu umpflanzen. ~_ 7
Z Z Breitscheid, den Burgermeister
&_nganmmaghung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. T~
/ \
s4100mE 442 15mE s4020mE 3. Wasserrechtliche Satzung: /\ (Siegel) /\
N Auf der Grundlage von § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 9 (4) BauGB wird festgesetzt: N_ 7
Der Abfluss der Niederschlagswassermenge darf durch die Bebauung nicht erhdht werden. Das durch die Bebauung Breitscheid, den Burgermeister
Nachrichtliche Darstellungen zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser darf daher nur gedrosselt abgeleitet werden. g ; : :
Das von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen mit tiber 30 m? projizierter Dachfliche anfallende Niederschlagswasser, BaUIeltplanung der Gemeinde Breitscheid
Daten der Liegenschaftskarte MaRstab 1:1 000 welche_s nicht vor Ort versi_cl_<ert wird, ist zu _sammeln und zu verwerten (Brauchwassernutzung), soweit wasserwirt- Bebauu ngsplan ﬂj_o_h_e_r_“Le_gg
o _ schaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
7 Fl.32 Flurgrenze mit Flurnummer e e Das Speichervolumen der Sammeleinrichtung muss fiir relevante Dachflachen min. 20 I/m? projizierter Dachflache im Ortsteil Gusternhain
i _ i 0 10 20 30 40 50m betragen. Der Uberlauf der Speichereinrichtung ist an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen oder einer Versickerungs-
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer _ _ Karten-/Datengrundlage: anlage zuzufiithren. Die baulichen Einrichtungen zur Sammlung des Niederschlagswassers sind im Rahmen des Bau-
- ) Amt"ggf;"a"ses?secr;]sec:?/f;sngﬁjﬁg'gfg’ggiﬂﬁ:ﬁﬁgﬂg{K'S) genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Abwassersatzung der Gemeinde Breitscheid ist zu beriicksichtigen. Exemplar fiir die Beteiligung der Behdrden gemag § 13 (2) BauGB
| (Gebiude und Geoinformation - Stand 07/2021 Auf Antrag kann der Gemeindevorstand der Gemeinde Breitscheid eine Befreiung von der Herstellungspflicht erteilen, und der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
i wenn die Herstellung rechtlich oder tatsdchlich unmdéglich ist oder aus anderen Griinden im konkreten Einzelfall unzu-
|| Verketrsfiache . mutbar ist. Der Antrag ist schriftlich zu begriinden. _
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