Flichennutzungsplan-Anderung
im Bereich der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Auf der Hub*,
Gemarkung Breitscheid

Umweltbezogene Stellungnahmen
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Bauleitplanung der Gemeinde Breitscheid
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Auf der
Hub, 1. Anderung® im Ortsteil Breitscheid

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 28.07.2023, hier eingegangen am 31.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungshehodrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll die bestehende Sonderbauflache ,Gefahrdetenhilfe”
geringfiigig erweitert und stidlich angrenzend um eine private Grinflache
Pfadfinder* sowie eine weitere kleine Sonderbauflache ,Pfadfinder” bzw.
Parkflache erganzt werden. Nérdlich angrenzend erfolgt die Umwidmung
landwirtschaftlicher in eine MaRnahmenflache (fur Extensivgriinland). Damit
sollen die bereits bestehenden bzw. ausgelbten Nutzungen gesichert und
geringfligig ausgebaut werden. Im guiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet (VBG)
fiir Landwirtschaft festgelegt, Uberlagert durch ein VBG ftir den Grundwas-
serschutz (Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Trink-
wassergewinnungsanlage ,Braunkohlegrube Phonix-Glickauf”).
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In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Der gesamte Bereich des
ehemaligen Aussiedlerhofes dient u. a. auch der landwirtschaftlichen Nut-
zung, laut Planunterlagen werden rd. 100 ha Flache bewirtschaftet. Durch
die aus raumordnerischer Sicht lediglich geringfugigen, den bestehenden
Nutzungen zugeordneten, baulichen Erweiterungen wird die landwirtschaft-
liche Nutzung nicht beeintrachtigt.

Auch eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers
ist durch das Vorhaben nicht erkennbar. Es werden verschiedene Malinah-
men zum Umgang mit Niederschlagswasser festgesetzt, auch ist ein ent-
sprechender Hinweis auf die Schutzgebietsverordnung in den textlichen

Festsetzungen enthalten.

Insgesamt kann die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst
beurteilt werden.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundsticke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen, auf denen Abfal-
le behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den oberen
Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktuali-
siert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden. Jedoch weise ich darauf hin,
dass unmittelbar an den Planungsraum das Flurstiick 11/16/2 angrenzt, in
welchem ein Fahrzeugbrand mit Olaustritt aus dem Jahr 2000 eingetragen
ist. Laut Status ist die Sanierung abgeschlossen. Dennoch kann es sein,
dass die verzeichneten Koordinaten (UTM Ost: 441422 441, UTM-Nord:
5615199,597) nicht die exakte Position des ehem. Schadensfalles wieder-
geben. Im Zuge kunftiger Erdaushubmaflnahmen kann es bei allen — auch
bei bereits untersuchten und sanierten — Altflachen sowie im néheren Um-
feld punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden kommen.




Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium
Gielten, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist je-
doch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde
Breitscheid einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und dffentlich-rechtliche
Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflachen dem HLNUG so zu tibermitteln, dass die Daten im Bodeninfor-
mationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet,
die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung
der verfahrensfilhrenden Behorde in elektronischer Form zu tbermitteln.
Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische Daten-
schnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kom-
munal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG
oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshin-
weise unter: https./www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplidnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurechtli-
chen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichts-
behorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbe-
horde Uber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen
der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.




Vorsorgender Bodenschutz:

Meine Anmerkungen zum vorsorgenden Bodenschutz betreffen mafigeblich
die Bebauungsplanebene und sind entsprechend in meiner Stellungnahme
zum parallel aufgestellten Bebauungsplanverfahren nachzulesen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des 6ffentlichen
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Gegen die geplante Flachennutzungsplananderung bestehen aus forstlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings eréffnen die geplanten
Anderungen zuséatzliche Baumdglichkeiten im Gefahrdungsbereich der an-
grenzenden Waldflachen im Westen und Osten des Plangebietes. Eine de-
tailliertere Stellungnahme dazu erfolgt in meiner Stellungnahme zur parallel
aufzustellenden Bebauungsplananderung ,Auf der Hub".

Die Dezernate 41.1 — Grundwasser, Wasserversorgung —, 41.2 — Oberirdi-
sche Gewasser, Hochwasserschutz —, 41.3 — Kommunales Abwasser, Ge-
wassergite —, 42.2 — Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanla-
gen —, 43.2 — Immissionsschutz Il — und 44.1 — Bergaufsicht — wurden von

Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriulRen

Im Auftrag
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il V. Arnold
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Breitscheid Datum:  11.09.2023

Rathausstr. 14 Aktenz.:  26/2023-BE-04-002

Breitscheid Kontakt:  Herr Krell

uber: Telefon; 06441 407-1718

Telefax: 06441 407-1065

Raum-Nr.. 03.131

E-Mail: frederik.krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. = Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer Str. 1
GieBen

Vorhaben: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
‘Auf der Hub'
Flichennutzungsplan-Anderung in diesem Bereich in
Breitscheid, Gemarkung Breitscheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o0.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Beba lan . Auf der Hub”

Natur- und Landschaftsschutz
Zum Zeitpunkt der Offenlegung fehlt noch die Eingriffs-/Ausgleichsplanung (vgl. Kapitel 7 in der
Begrindung).

Da diese jedoch elementarer Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, kann zum jetzigen Zeitpunkt
aus naturschutzfachlicher Sicht noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist zu erstellen und in der nachsten Beteiligungsrunde vorzulegen.

Das vorgelegte Artenschutzrechtliche Gutachten erflllt die gesetzlichen Anspriche. Die daraus
resultierenden MaBnahmen wurden in die textliche Festsetzung Ubernommen.

Wasser- und Bodenschutz

Gewdsser- u. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Hochwasserrisikogebiet. Gewasser und deren Uferbereiche bleiben ebenfalls

unberthrt,

Posthank Frankfurt
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Abwasser / Niederschlagswasser

Die Entwidsserungsbeschreibung zur Abwasserableitung mittels Druckleitung und Anschluss an die
Kanalisation nach Breitscheid entspricht auch unserem Kenntnisstand und reicht so aus.

Das Niederschlagswasser wird dezentral in Zisternen gesammelt und versickert Uber die Uberlaufe
breitflachig Uber in die belebte Bodenzone. Damit unterliegt es keinen weiteren, diesbezuglichen
wasserrechtlichen Regelungen, weil ein Regenabfluss dieser Form einem natlrlichen
Abflussgeschehen ahnlich ist. Wenn die Erweiterungsflache im selben Modus erschlossen wird, gilt
dafir dasselbe.

Hinsichtlich der Abwasser- und Niederschlagswasserableitung und -behandlung haben wir dann
keine Bedenken.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt vollstandig in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets
Tiefbrunnen Heinrich + Phonixstollen” (WSG-ID:532-028), das am 30.01.1991 festgesetzt wurde.
Dies wird im Bebauungsplan erwahnt.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich vollstandig in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebiets
,Tiefbrunnen Ludwig Haas | (WSG-ID: 532-027), das am 14.12.1987 festgesetzt wurde. Dies sollte
ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass die Verbote der Schutzgebietsverordnung zu beachten
sind. Ausnahmen von den Verboten sind bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Besonders auf folgende Verbote wird im Rahmen der geplanten MaBnahmen hingewiesen:

- Versickern von Abwasser einschlieBlich des auf den StraBen anfallenden
Niederschlagswassers

- Wohnsiedlungen, Krankenhauser, Heilstatten und Betriebe, wenn das Abwasser nicht
vollstandig und sicher aus der Zone Il hinausgeleitet wird

- Das Herstellen von Bahrungen und von Erdaufschliissen mit wesentlicher Minderung der
GrundwasserUberdeckung, sofern nicht fachbehordlich festgestellt worden ist, dass eine
schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige nachteilige Veranderungen
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen sind

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintréchtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen" und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.
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Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fiir die betroffenen
Grundstucke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fir weitere Auskiinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestelit werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen bestehen in den betroffenen Bereichen weder Brunnen
noch Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Auf der Hub"

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfilhrungen sowie der Vorlage einer qualifizierten
Eingriffs- und Ausgleichsplanung gegen das geplante Projekt keine Einwande.
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Flichennutzungsplan-Anderung ,Auf der Hub”

Natur- und Landschaftsschutz

Zum Zeitpunkt der Offenlegung fehit noch die Eingriffs-/Ausgleichsplanung (vgl. Kapitel 7 in der
Begrindung).

Da diese jedoch elementarer Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, kann zum jetzigen Zeitpunkt
aus naturschutzfachlicher Sicht noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist zu erstellen und in der nachsten Beteiligungsrunde vorzulegen.

Das vorgelegte Artenschutzrechtliche Gutachten erfiillt die gesetzlichen Anspriiche. Die daraus
resultierenden MaBnahmen wurden in die textliche Festsetzung Gbernommen.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser- u. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Hochwasserrisikogebiet. Gewasser und deren Uferbereiche bleiben ebenfalls

unberhrt.

Abwasser / Niederschlagswasser
Die Entwasserungsbeschreibung zur Abwasserableitung mittels Druckleitung und Anschluss an die
Kanalisation nach Breitscheid entspricht auch unserem Kenntnisstand und reicht so aus.

Das Niederschlagswasser wird dezentral in Zisternen gesammelt und versickert tber die Uberldufe
breitflachig tiber in die belebte Bodenzone. Damit unterliegt es keinen weiteren, diesbezlglichen
wasserrechtlichen Regelungen, weil ein Regenabfluss dieser Form einem naturlichen
Abflussgeschehen ahnlich ist. Wenn die Erweiterungsflidche im selben Modus erschlossen wird, gilt

dafir dasselbe.
Hinsichtlich der Abwasser- und Niederschlagswasserableitung und -behandlung haben wir dann
keine Bedenken.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt vollstandig in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets
,Tiefbrunnen Heinrich + Phonixstollen” (WSG-1D:532-028), das am 30.01.1991 festgesetzt wurde.
Dies wird im Flachennutzungsplan erwahnt.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich vollstandig in der Schutzzone il des Trinkwasserschutzgebiets
. Tiefbrunnen Ludwig Haas 1" (WSG-ID: 532-027), das am 14.12.1987 festgesetzt wurde. Dies sollte
ebenfalls in den Flichennutzungsplan aufgenommen werden.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass die Verbote der Schutzgebietsverordnung zu beachten
sind. Ausnahmen von den Verboten sind bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Besonders auf folgende Verbote wird im Rahmen der geplanten MaBnahmen hingewiesen:

Versickern von  Abwasser einschlieBlich des auf den StraBen anfallenden
Niederschlagswassers
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- Wohnsiedlungen, Krankenhduser, Heilstatten und Betriebe, wenn das Abwasser nicht

vollstandig und sicher aus der Zone Il hinausgeleitet wird

- Das Herstellen von Bohrungen und von Erdaufschliissen mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseriiberdeckung, sofern nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist, dass eine
schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige nachteilige Verdanderungen

seiner Eigenschaften nicht zu besorgen sind

Badenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§8 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieB3en.

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesen Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwdgung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, flr weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-

und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen bestehen in den betroffenen Bereichen weder Brunnen
noch Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung ,Auf der Hub”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfuhrungen sowie der Vorlage einer qualifizierten
Eingriffs- und Ausgleichsplanung gegen das geplante Projekt keine Einwande.

Freundliche GruBe

b Sparkasse Wetzlac Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 1 IBAN: DEO4 515% 003% 0000 0000 59 1BAN: DE6S 5001 0060 G003 0516 01
35576 Weizlar BIC HELADEFIWET BIC. PBNKDEFF
ol 06441 407-0
Fax 06441 107-1051 Sparkasse Diilenburg
info@lahn-dill-krers. de 18AN. DE4 3 5169 0045 0000 00GO 83

wwww lahn-dill-kres. de BIC  HELADESIDIL
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Datum 02. Mai 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Breitscheid
hier: An_(;lerung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Auf der Hub,
1. Anderung und Erweiterung® in der Gemarkung Breitscheid

Verfahren nach § 4(2), 3(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 29.02.2024, hier eingegangen am 29.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll die bestehende Sonderbauflache ,Gefahrdetenhilfe” geringfl-
gig verandert und sudlich angrenzend um eine private Griunflache ,Pfadfinder” sowie
eine weitere kleine Sonderbauflache ,Pfadfinder bzw. Parkflache erganzt werden.
Nérdlich angrenzend erfolgt die Umwidmung landwirtschaftlicher in eine Maf3nah-
menflache (fiir Extensivgriinland). Damit sollen die bereits bestehenden bzw.
ausgelbten Nutzung gesichert und geringfiigig ausgebaut werden. Im gultigen Regi-
onalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich als
Vorbehaltsgebiet (VBG) fir Landwirtschaft festgelegt, uberlagert durch ein VBG fur
den Grundwasserschutz (Zone Ill des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die
Trinkwassergewinnungsanlage ,Braunkohlegrube Phonix-Glickauf®).

Die in den nun vorgelegten Planunterlagen erkennbaren Veranderungen (z. B. Re-
duzierung des Sonderbauflache Gefahrdetenhilfe zugunsten von

Hausanschnift: Servicezeiten Fristenbriefkasten: Gitesiegel

35390 Giefen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielten Familienfreundiicher
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Kompensationsflachen) haben keinen Einfluss auf die raumordnerische Beurteilung
des Vorhabens. Daher verweise ich auf meine Stellungnahme vom 15. September
2023, wonach die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst beurteilt
werden kann.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

1. Bedarfsermittiung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fiir das beplante Gebiet dar, wie die éffentliche Wasserversorgung
sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Lésch-
wasser) ist hierzu unter Berucksichtigung der demografischen Entwicklung und des
Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfs-
ermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es
ist friihzeitig der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Bau-
gebiets, insbesondere auch in langeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen, dass die
vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Versorgung des
Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der Technik, Leitungsdi-
mensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufbereitungs- und Speicheranlagen).
Es ist eine Gegenuberstellung der giltigen Wasserrechte mit den Férdermengen der
letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusétzlich sind die zuklnftigen Férdermengen auch unter
Beriicksichtigung des Klimawandels und eines damit evtl. verbundenen geringeren
nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser
ist die aktuelle Situation des Fremdversorgers zu bericksichtigen (Abgleich der ver-
fugbaren Liefermengen mit den tatsachlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen
welche Mainahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden. Hinwei-
se: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser

(https://lumwelt. hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2023-07/muster-
gefahrenabwehrverordnung.pdf), Wasserampel.

2. Lage des Vorhabens im Verhaltnis zu Festsetzungen zum Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des festgesetzten Wasserschutzgebiets
fur die Wassergewinnungsanlage "Heinrichstollen" und "Phénixstollen” der Gemein-
de Breitscheid in der Gemarkung Breitscheid, Lahn-Dill-Kreis. Die entsprechende
Verordnung vom 30.01.1991 (StAnz. 8/91 S. 895), zuletzt geandert am 08.02.2007,
ist zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote und Gebote
sind zwingend einzuhalten.

3. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung
hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung so gering wie moéglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassungen

Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbe-
horde erforderlich.
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Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt wer-
den, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach §
49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustédndigen Behérde gemal § 49 Abs. 2 WHG
unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden
(insb. geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die zustéandige Wasserbehodrde erforderlich sein.

Ich bitte Sie diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufzu-
nehmen.

5. UVP

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grund-
wasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B.
Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit,
Bedeutung des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nut-
zungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das
Grundwasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mogliche Stoffeintra-
ge ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der
MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fir die Bearbei-
tung der oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags
Wasserrahmenrichtlinie dienlich.

6. Allgemeiner Hinweis

Allerdings méchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Bertick-
sichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom
Oktober 2023 (abrufbar Gber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-
v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zuklnftigen Planungen allumfassend
anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Be-
darfsermittlung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2,
,Wasser- und Bodenschutz" Wetzlar.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Vorsorgender Bodenschutz

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlédgigen Boden-
schutz- und Eingriffsminderungsmaflnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
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insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kihlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwégung einfliel3en.

Eine ausfiihrliche Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Nachsorgender Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Neu, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4266

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstucke stillgelegter Anlagen
und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Fl&-
chen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden. Jedoch weise ich darauf hin, dass unmittelbar an
den Planungsraum das Flurstiick 11/16/2 angrenzt, in welchem ein Fahrzeugbrand
mit Olaustritt aus dem Jahr 2000 eingetragen ist. Laut Status ist die Sanierung abge-
schlossen. Dennoch kann es sein, dass die verzeichneten Koordinaten (UTM Ost:
441422 441 : UTM-Nord: 5615199,597) nicht die exakte Position des ehem. Scha-
densfalls widergeben. Im Zuge kunftiger Erdaushubmafnahmen kann es bei allen -
auch bei bereits untersuchten und sanierten Altflachen sowie im ndheren Umfeld
punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden kommen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schéadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und
2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzei-

gen.

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskunfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde des
Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Breitscheid einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Entsor-
gungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflaichen dem
HLNUG so zu Ubermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7
HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanie-
rungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behérde in elektronischer
Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektroni-
sche Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder
entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise unter:
https.//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm/




Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl
von Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutz-
behérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die
Bodenschutzbehérde Uber bauliche Verdnderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von drei Bergwerksfel-
dern (zwei bestatigt, eins erloschen), in denen Bergbau betrieben wurde. Nach den
hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auRerhalb des Pla-
nungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des 6ffentlichen Belan-
ges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder

geplanten Schutzgebiete berihrt.
Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange

die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiterin: Frau Strohlein, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Es bestehen von Seiten der Oberen Forstbehérde gegen die geplante Flachennut-
zungsplananderung keine grundsaétzlichen Bedenken. Jedoch bleiben weiterhin
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zusatzliche Baumaoglichkeiten im Gefahrdungsbereich der angrenzenden Waldfla-
chen bestehen (westlich angrenzend an Flst.13 und sudlich angrenzend an Flst.20).
Eine detailliertere Stellungnahme dazu erfolgt in meiner Stellungnahme zur parallel
aufzustellenden Bebauungsplananderung ,Auf der Hub".

Meine Dezernate 41.2 Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz, Dez. 42.2 Kom-
munale Abfallentsorgung und Dez. 43.2 Immissionsschutz wurden von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifzen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift galtig.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Breitscheid Datum:  02.05.2024

Rathausstr. 14 Aktenz..  26/2024-3E-04-001

Breitscheid Kontakt:  Herr Krell

Telefon: 06441 4C7-1718

uber:
Telefax: 06441 4C7-1051

Ingenieurbiro Zillinger

Weimarer Str. 1 Raum-Nr.: D3.131
GieRen E-Mail: fredarik krell@lann-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 ~ 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
'Auf der Hub'
Flachennutzungsplananderung in diesem Bereich in
Breitscheid, Gemarkung Breitscheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan ,Auf der Hub”

Natur- und Landschaftsschutz

Die von uns in der ersten Beteiligung nachgeforderte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nun
vorgelegt.

Das errechnete Defizit in Hohe von 10.563 Punkten soll Gber das Okokonto der Gemeinde beglichen
werden.

Da keine OkokontomaBnahme genannt wurde, welcher das Defizit zugeordnet werden soll, wird
unsererseits die MaBnahme mit dem Aktenzeichen 2009-NK-04-001 vorgeschlagen.

Wir bitten um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan rechtskraftig wird, da erst dann die finale
Abbuchung vom Okokonto vorgenommen wird. Hieriiber ergeht dann ein gesonderter Bescheid.

Die im Umweltbericht bzw. im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten CEF- und
VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen.

Kreisausschuss des Lahn-Dili-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring S1 IBAN-DEQ4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DEES5 5001 2060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BiC. HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Tel - 06441 407-0

Fax- 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@labn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000C 83

www lahn-dill-kreis.de 8iC  HELADEFIDIL
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Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser / Wasserschutzgebiete
In Bezug auf den Gewasserschutz ergeben sich gegentber unserer Stellungnahme vom 11.09.2023
keine Anderungen bzw. weitere Erganzungen.

Auch in Bezug auf Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete andert sich unsere Stellungnahme
nicht.

Abwasser / Niederschlagswasser

Gegenuber unserer Stellungnahme zum Verfahrensschritt § 4 Abs. 1 BauGB vom 11.09.2023
ergeben sich hinsichtlich der dargestellten Abwasser- und Niederschlagswasserableitung keine
Unterscheide oder Abweichungen. Weitere eigenstandige oder eingebundene wasserrechtliche
Verfahren ergeben sich hieraus nicht.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieB3en.

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens wird ebenfalls verwiesen. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende
Bauleitplanung aufzunehmen.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Baustellenfahrzeuge und Baugerét ist die Befahrung
von ungeschutzten Bodenflachen zu unterlassen.

Schéadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schddlichen Bodenveranderungen fir den
Geltungsbereich eingetragen. Allerdings hat sich auf dem Nachbargrundstiick 16/2 im lahr 2000 ein
Fahrzeugbrand ereignet, bei dem wassergefahrdende Stoffe ausgetreten sind. Der Eintrag ist mit der
Bemerkung versehen: ,Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen”. Auf dieses Ereignis wird
bereits in den Planunterlagen eingegangen.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen fur weitere Auskinfte die

entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverdnderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehdrde zu melden und umgehend zu sanieren.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreisas Sparlaasse Welzlar Postbank Frankfurt
xarl-Kellner-Ring 51 IBAN DEO4 5155 0035 000C 000G 59 IBAN: DEBS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEF IWET BIC  PBMKDEFF

Tel - 06441 407-0

Fax. 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kress de IBAN:DE43 5165 0045 0000 0000 83

www. lahn-dill-kreis de BIC. HELADEF1DIL
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Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die den Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwarmesonden oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,,Auf der Hub”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
Einwande.

Flachennutzungsplan-Anderung ,Auf der Hub”
Natur- und Landschaftsschutz

Die von uns in der ersten Beteiligung nachgeforderte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nun
vorgelegt.

Das errechnete Defizit in Hohe von 10.563 Punkten soll tber das Okokonto der Gemeinde beglichen
werden.

Da keine OkokontomaBnahme genannt wurde, welcher das Defizit zugeordnet werden soll, wird
unsererseits die MaBnahme mit dem Aktenzeichen 2009-NK-04-001 vorgeschlagen.

Wir bitten um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan rechtskraftig wird, da erst dann die finale
Abbuchung vom Okokonto vorgenommen wird. Hierliber ergeht dann ein gesonderter Bescheid.

Die im Umweltbericht bzw. im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten CEF- und
VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser

Es bestehen keine Bedenken.

Abwasser / Niederschlagswasser

Keine Bedenken.
Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §8 1 und 1a BauGB zu beriicksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte |, Arbeitshilfe zur
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Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens wird ebenfalls verwiesen. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende
Bauleitplanung aufzunehmen.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Baustellenfahrzeuge und Baugerét ist die Befahrung
von ungeschltzten Bodenfldchen zu unterlassen.

Schadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir den
Geltungsbereich eingetragen. Allerdings hat sich auf dem Nachbargrundstiick 16/2 im Jahr 2000 ein
Fahrzeugbrand ereignet, bei dem wassergefahrdende Stoffe ausgetreten sind. Der Eintrag ist mit der
Bemerkung versehen: ,Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen”. Auf dieses Ereignis wird
bereits in den Planunterlagen eingegangen.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass maéglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen fiir weitere Auskinfte die
entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die den Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwarmesonden oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung , Auf der Hub”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausflhrungen, gegen das geplante Vorhaben keine

Einwande.

Freundliche GriRe
Im Auftrag

Yy

Ulbricht
Stellvertretender Abteilun
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Hess. Forstamt Herborn, D-35745 Herborn, Uckersdorfer Weg 6 Untere Forstbehérde

Aktenzeichen P22 Breitscheid
. . - Bearbeiter/in Herr Thom

mgemeurburo Zillinger Durchwah| 02772-4704-22

Weimarer Str.1 ' E-Mail Peter Thom@forst.hessen.de
Fax 02772-4704-40
Ihr Zeichen

35396 Gielen Datum 06.05.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Breitscheid
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Auf der Hub“, Gemarkung Breitscheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der obengenannten Bauleitplanung sind forstliche Belange mit betroffen.

Das 0stlich angrenzende Flurstick 15/0 ist Wald im Sinne des BWaldG und HWaldG, die Baugrenze wurde
zurlickgenommen

Westlich grenzt das Flurstick 13/0 an das Sondergebiet ,Gefahrdungshilfe* an, welches Wald im Sinne des
BWaldG und HWaldG ist. Die Baugrenzen reichen auch hier bis an in den Gefahren und Einwirkungsbereich
(Wind-,und Schneebruch, Waldbrand, Windwurf) des Waldes hinein und sollten zurickgenommen werden.

Sudlich des Planungsgebietes grenzt das Flurstick 21/0 und nachfolgend das Flurstiick 20/0 an Geltungsbe-
reich an, beide Flursticke sind Wald im Sinne des BWaldG und HWaldG. Die Baugrenze reicht bis 3m an
die Waldgrenze heran. Das geplante Gebaude und die Parkflache im Sondergebiet Pfadfinder liegen somit
zu dicht an den Waldflachen und soliten aulerhalb des Gefahrdungsbereiches zurtickverlegt werden.

Innerhalb des Sonderbaugebietes Pfandfinder ist die Errichtung und der Betrieb einer Grilleinrichtung vorge-
sehen. Gemal § 8 Absatz 3 HWaldG ist im Wald und im Abstand von weniger als 100m von Wald nur mit
der Genehmigung der unteren Forstbehdrde Feuer angeziindet und unterhalten werden. Die Grilleinrichtung
wird innerhalb des Abstandes von 100 m zum Wald geplant, fur den Betrieb ist deshalb ein eigenes forst-
rechtliches Genehmigungsverfahren notwendig. Um die Waldbrandgefahr insbesondere durch Funkenflug
zu verringern ist ein gréRerer Abstand vom Wald als 100m anzustreben.

Fur Ruckfrag T stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundhchen GriuRen

(Petef Thorn FOAR)
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