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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung,
einschlie3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben

Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben

In 2001 wurde der Bebauungsplan ,Auf der Hub®, siehe Abbildung 1, zur bauleitplanerischen
Absicherung der geplanten Einrichtungen der Geféahrdetenhilfe (Neustart e.V.) rechtskraftig.

Die Flachen liegen in der Gemarkung Breitscheid, Flur 11, rund 280 m nordlich der Landstral3e

L 3044, zwischen den Ortsteilen Breitscheid Rabenscheid. Stidlich der Landesstral3e befindet
sich der Flugplatz.

Zusatzlich wurde die ErschlieBungsstral3e bis zur Landesstrafl3e L 3044 aufgenommen.

Bei den in 2001 bereits vorhandenen Gebauden handelte sich um einen ehemaligen Aussied-
lerhof.
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtskréftigén Bebauungsplan ,Auf der Hub*
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Die Art der zulassigen Nutzungen des Sondergebietes sind in diesem Bebauungsplan wie folgt

definiert:

¢ Einrichtungen zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

e Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Angestellte und betreute
Personen der Gefahrdetenhilfe sowie fur Seminarteilnehmer

Die in 2001 vorhandenen und zwischenzeitlich erbauten Gebaude werden zur Ausbildung
(Zimmerei/Schreinerei) genutzt. Unter anderem sind Lager- und Produktionshallen und ein
Verwaltungsgebaude sowie Stallungen, Scheunen und Abstellhallen vorhanden.

Es werden insgesamt rund 100 ha landwirtschaftlich bewirtschaftet. Eine Beweidung mit Kiihen
findet auf den landwirtschaftlichen Flachen teilweise statt.

Durch die Ubernahme des Hofes wurden die Voraussetzungen vor Ort geschaffen, jungen
Menschen, die mit Kriminalitdt, Drogen usw. Probleme hatten und bereit waren ein neues Le-
ben zu beginnen, zu helfen.

Dies ist vorrangiges Ziel von Neustart e.V. auf dem ehemaligen Aussiedlerhof.

Neustart e.V. ist eine junge Christengemeinschaft. Neustart e.V. Der gemeinniitzige Verein
besteht aus verschiedenen Zweckbetrieben, darunter Landwirtschaft, Holzverarbeitung und
weitere Handwerksbereiche mit der Mdglichkeit der Weiterbildung und der Bildung.

Die Betriebe sollen mdglichst wirtschaftlich arbeiten und dabei Menschen mit Sucht-/Lebens-
problemen oder drohender Strafféalligkeit padagogisch begleiten, um diese wieder in die Ge-
sellschaft und in den Arbeitsmarkt zu integrieren.

Hierbei helfen das Zusammenleben in Wohngemeinschaften sowie die vor Ort angebotenen
Seminare und Schulungen. Die aktuelle Sucht- und Drogenproblematik wird hierbei bespro-
chen sowie versucht, Hilfe zu leisten.

Eine qualifizierte Berufsausbildung innerhalb des vereinseigenen Schreinereibetriebes und im
Bereich der Landwirtschaft bzw. Gartenpflege wird angeboten.

Ehrenamtlich werden Gefangnisse besucht, Gruppengespréache gefiihrt und Gefangnisgottes-
dienste abgehalten.

Zurzeit gibt es 5 besetzte Ausbildungsplatze fur die Berufe Schreiner, Holzmechaniker und
Fachpraktiker fur die Holzbearbeitung bei insgesamt 20 Arbeitsplatzen sowie, je nach Bedarf,
3-4 Praktikumsplatze. Die Zahl der Arbeitsplatze soll mittelfristig auf 30-35 erhoht werden.

Es fehlen Hallen/Raume fir Produktion und Ausbildung, Lagerflachen sowie Sanitar- und So-
zialrdume. Auch sollen bedarfsorientiert ein neues Blrogebdude sowie eine Ausbildungshalle
kurzfristig errichtet werden.

Diese baulichen MaRnahmen kénnen im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe durch Nachverdich-
tung realisiert werden.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet Gefahrdetenhilfe wird ledig-
lich im stidwestlichen Bereich geringfugig vergrof3ert. Diese Flache wird bereits von der Ge-
fahrdetenhilfe genutzt.

In 2003 wurde der Pfadfinderstamm August-Hermann-Franke gegriindet.
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Durch Schulung, Spiel, Sport und Integration in die Gemeinschaft werden im Rahmen des Pro-
jektes straffallig gewordene Kinder und Jugendliche resozialisiert. Auch werden Kinder von
Straftatern betreut.

In der Vergangenheit fanden auf der Flache bereits mehrfach Zeltlager statt.

Fur die Kinder- und Jugendarbeit diente zunéachst ein Tipi als Versammlungsplatz, spater ka-
men Sozial- und Versammlungsraume hinzu und in 2014 wurde das Pfadfinderhaus errichtet,
welches auch als Gastehaus genutzt wird. Derzeit sind etwa 50 Personen bei den Pfadfindern,
die sich wochentlich treffen, aktiv. Eine Warteliste musste eingerichtet werden.

Da das Tipi nicht ausreichend wetterfest ist, soll es durch eine stabile Holzkonstruktion ersetzt
werden.

Sanitare Raume fehlen, sodass die Nutzung nur sehr eingeschrankt mdglich ist.

Der Bau eines Gebaudes mit u.a. Gruppen-, Empfangs- und Lagerraumen, einer Kiiche, Sani-
tarraumen mit Duschen und WCs sind vorgesehen. In diesem Gebaude werden auch die Uten-
silien der bereits vorhandenen FuRRball-Golfanlage gelagert.

Eine groRere Grillhitte, maximal 100 m2 grof3, soll errichtet sowie Stellplatze gebaut werden.

Folgende wesentlichen zeichnerischen Festsetzungen wurden im rund 5,6 ha groRen Gel-
tungsbereich getroffen:

Sondergebiet Gefahrdetenhilfe (19.365 m?)
o Baugrenzen
o Zahl der Vollgeschosse maximal 2
o Grundflachenzahl = 0,4
o Geschossflachenzahl 0,8
o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
e Sondergebiet Pfadfinder (657 m?)
o Baugrenzen
o Zahl der Vollgeschosse maximal 1
o Grundflachenzahl = 0,9
o Geschossflachenzahl 0,9
o Offentliche StraRenverkehrsflachen (3.282 m?)
e private StraRenverkehrsflachen (670 m?)
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: private Park-
platze (1640 m2)
e Private Grunflachen, Zweckbestimmung: Pfadfinder (16.533 m2)
e Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Zweckbestimmung: Extensivgrinland (12.645 m?)
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (770 m?)
o Wasserschutzgebiet, Zone Il

Im rund 3,03 ha grofRen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist das Son-
dergebiet rund 2,3 ha grof3. Die Grundflachenzahl ist ebenfalls mit 0,4 festgesetzt.

In diesem Bebauungsplan ist die Zufahrtsstral3e bereits festgesetzt und die Ausgleichsflachen
haben eine Grof3e von rund 0,5 ha.
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Im Wesentlichen wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Zulassige Nutzungen im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe und im Sondergebiet Pfadfin-
der

Bau einer maximal 100 m2 grof3en Grillhitte auf der privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Pfadfinder

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Pfadfinder, Index 2, ist eine
FuRRball-Golfanlage zulassig. Mindestens 60 % der Griinflache ist durch ein- bis zwei-
schirige Mahd zu pflegen Beweidung, Dingung und Pestizideinsatz sowie Dranung
sind nicht zulassig.

FuRwege, Pkw-Stellplatze und nicht befahrbare Hofflachen sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise herzustellen.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu verbrauchen bzw. zu
versickern. Die Versickerung erfolgt Uber die belebte Bodenzone

Zulassigkeit der Unterbrechung der Pflanzstreifen im Ein- und Ausfahrtsbereich
Flachen, die nicht mit Hochbauten Uberbaut werden und die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Hofflachen, Wege oder Ahnliches benétigt werden, sind unbefestigt zu belas-
sen und gartnerisch anzulegen

Verbot von Flachenbefestigungen mit Steinen, Kies, Schotter oder ahnlichen Baustof-
fen sowie flachig verlegte Folien

Vorgaben Uber die Aulzenbeleuchtung

Vorgaben fur die Pflege des festgesetzten extensiven Griinlandes

Zuordnung der AusgleichsmaBhahmen (Extensivgrinland)

Vorgabe fir die Baufeldrdumung (Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar)

Es sind mindestens 3 Schwalbennester anzubringen

standortfremde Gehdlze durfen nicht gepflanzt werden

Mindestens 15 Laubbaume sind im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe zu pflanzen

Die zeichnerisch festgesetzten und geplante Pflanzflachen darf zweimal im Bereich
von Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass sie von der Stral3e und den
Nachbargrundstticken her nicht gesehen werden kénnen

der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet (nachrichtliche Ubernahme)
der Geltungsbereich liegt in der Zone lll eines festgesetzten Wasserschutzgebietes
(nachrichtliche Ubernahme)

Hinweis auf die Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung, Verbrauch usw. gemaf
Wasserhaushaltsgesetz und hessischem Wassergesetz (allgemeiner Hinweis)
Hinweis auf die Meldepflicht, wenn bei den Erdarbeiten Grundwasser aufgeschlossen
wird, dessen Ableitung erforderlich ist (allgemeiner Hinweis)

Hinweis auf den angrenzend vorhandenen Wald (allgemeiner Hinweis)

Hinweis auf den erforderlichen Abstand von offenem Feuer zum Wald bzw. der erfor-
derlichen frostrechtlichen Genehmigung (allgemeiner Hinweis)

Meldepflicht, wenn Bodendenkmaler entdeckt werden

Hinweis auf eine sanierte Altlast, auRerhalb des Geltungsbereiches gelegen sowie Mel-
depflicht verwenden organoleptisch auffalliges Material gefunden wird.
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2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und deren Bertcksichtigung

Die Flachen des Planungsgebietes sind im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Sie werden von einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
(Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
Braunkohlegrube Phonix-Glickauf und des Trinkwasserschutzgebietes Tiefbrunnen Ludwig
Haas I) Uberlagert.

Sowohl in die Planzeichnung als auch in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurden Hinweise auf die Schutzgebiete aufgenommen und auf die Einhaltung der Geh- und
Verbote der Wasserschutzverordnungen hingewiesen.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

3.1.1 Schutzgut Mensch
Negative Einflisse auf das Schutzgut Mensch gibt es rund um den Planbereich sowie inner-
halb nicht.

3.1.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Artenschutz

In 2022 wurden eine faunistisch-floristische Planungsraumanalyse einschlief3lich Kartierungen
und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag erstellt, s. Anlage. Es fanden insgesamt 4 Begehun-
gen statt, bei denen der Planbereich nach Vogeln, Flederm&usen und Tagfalter abgesucht
sowie die Biotoptypen kartiert wurden.

Die Ergebnisse werden detailliert im Bestands- und Konfliktplan dargestellt.

Die noch unbebauten Flachen werden extensiv, ohne Diingung, bewirtschaftet und temporar
von den Pfadfindern als Zelt- und Lagerplatz sowie als Ful3ball-Golfanlage genutzt. Vor der
jeweiligen Nutzung werden, wenn erforderlich, die Flachen gemaht.

AulRerhalb der Zeltlagerzeiten stehen die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung.

Bei den unbebauten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um intensiv genutzte Wirt-
schafts- und Mahwiesen, um Frischwiesen mit maRiger Nutzungsintensitat sowie um intensiv
genutzte Weiden.

Nach § 30-BNatSchG geschitzte Lebensraume und Lebensraumtypen des Anhanges | der
FFH-RL (LRT) konnten nicht nachgewiesen werden.
Im untersuchten Bereich kommt nur eine geschiitzte Pflanzenart (Knéllchen-Steinbrech) vor.

Zur Erhebung der Flederm&use wurden 2 Detektorbegehungen durchgefuhrt. Es wurde ledig-
lich die Zwergfledermaus beobachtet, die wahrscheinlich ihr Quartier innerhalb des Planberei-
ches hat und zwar im nordéstlich vorhandenen Gebaude, siehe Bestands- und Konfliktplan.
Bei BaumalRnhahmen an diesem Gebaude sollte daher gemaf Gutachten, s. Seite 20 u.a., eine
vertiefte Fledermauskartierung vorgenommen werden, um Versto3e gegen § 44 (1) Satz 1-3
BNatSchG zu vermeiden.
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Die Tagfalterfauna wird als verarmt eingestuft, sodass der Geltungsbereich diesbezlglich
keine hohere Bedeutung hat.

18 Vogelarten wurden in einem vergrof3erten Untersuchungsraum in 2022 nachgewiesen. Da-
von konnten lediglich die Rauchschwalbe, der Turmfalke und der Star als Nahrungsgéaste be-
obachtet werden.

Fur Vogel haben die Flachen des Geltungsbereiches daher keine Bedeutung als Lebensraum.
Auch wegen eines nicht besetzten Schwalbennestes wird im Fachbeitrag darauf hingewiesen,
dass Lichtemissionen zu vermeiden sind.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ist eine Bauzeitenregelung beziiglich der Baufeld-
raumung sowie das Anbringen von 3 kiinstlichen Schwalbennestern wegen der Rauch-/Mehl-
schwalbe erforderlich. Die Baufeldraumung darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar eines jeden Jahres vorgenommen werden.

Die Schwalbennester missen vor den BaumalRnahmen an der Fassade eines benachbarten
Gebéaudes angebracht werden.

Erganzend wird auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit den beiden Planen verwiesen.

AuBBerhalb des Geltungsbereiches, aber teilweise direkt angrenzend, sind Waldflachen vor-
handen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nur in einem kleinen Teilbereich zu-
satzlich an den Wald herangerickt.

3.1.3 Schutzgiter Fldche und Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Flache soll einen Schwerpunkt auf den
Flachenverbrauch legen, was automatisch eine enge Verzahnung zum Schutzgut Boden aber
auch zu den Schutzgitern Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbild mit sich bringt. Im
Gegensatz zum Schutzgut Boden, wo vor allem bodenfunktionale Aspekte betrachtet werden,
bildet das Schutzgut Flache einen Umwelt- bzw. Nachhaltigkeitsindikator fir die Bodenversie-
gelung (Flachenverbrauch).

Die Flachen des Sondergebietes Gefahrdetenhilfe dirfen bereits durch die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu 60 % befestigt/versiegelt werden.

Dieses Gebiet wird sogar noch verkleinert, da Teilflichen als Extensivgriinland festgesetzt
werden, siehe Eingriffs- und Ausgleichsplan.

Da am sudlichen Geltungsbereichsrand ein Sondergebiet Pfadfinder und ein Parkplatz festge-
setzt werden, wird der zulassige Befestigungsgrad geringfligig erhéht, siehe Kapitel 4.

Es gilt gemal BauGB:

Der ,Boden® ist, soweit es geht, zu schiitzen.

In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.
Gemal} § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr benétigt werden, zu be-
seitigen.
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Die Empfindlichkeit von Bdden ist auch abhangig von eventuellen Vorbelastungen. Da diese
vorliegen, wirkt sich dies reduzierend auf die Schutzwurdigkeit aus.

Die Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung, Versauerung, Entwasserung sowie der Erosions-
gefahrdung sind zu bewerten.

In der Bauleitplanung ist zu bewerten, wie sich der Bodenzustand bei Durchfiihrung der Pla-
nung entwickeln wird. Es sind daher die im Bodenschutzgesetz beschriebenen zu schiitzen-
den Bodenfunktionen in einem Mindestumfang zu bewerten.

Eine schadliche Bodenveranderung ist auch gemal Bodenschutzgesetz zu verhindern.

Dem Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) kénnen fur den Geltungsbereich folgende Daten zur Beschaffenheit des Bodens,
seinen Funktionen oder zu einer etwaigen Erosionsgefahrdung entnommen werden.

Bodenart (BFD5L): o X Bodenart
(6) L(L, /S, L/SI, L/Mo, LMo); Bodenartengruppen
Gemarkungsnummer: 1211

[ s.5sL.S/L, ST, 57T, 5/Mo, SMo
@ Zoome... O st.siw s sir

[ 1s. 15T 15T, 15/Mo

[ stsuT

. sk, sU/S

B L U5 LSl LMo, LMo
B i os s ums

B T 7/5.7/51, 745, T/Mo, TMo

[ Mo, Mo/s, Mo/is, Mo/L, Mo/T

Abb. 4: Bodenarten (Quelle: Bodenviewer des HLNUG)

Bei dem im Geltungsbereich anstehenden Boden handelt es sich um im Naturraum sehr weit
verbreitete lehmige Bodenarten.
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung

[

(BFD5L)

2 - gering
Gemarkung-Nr. 1211
Gesamtbewertung 2 gering
Stendorttypisierung 3 mittel 2
Ertragspotenzia 2 mittel -

mitte

Feldkapazitét 2 gering l
Nitratriickhalte- 2 gering e

vermdégen

Nitratriickhalte-
vermégen

o

‘%%;15’4 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

7] (BFD5L)

1/ 3 - mittel

I’ Gemarkung-Nr. 121
Gesamtbewertung 3 mittel
Standorttypisierung o hoch
Ertragspotenzia 0 ohne Angsbe
Feldkapazitat 0 ohne Angabe

ohne Angabe

Abb. 5: Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen des Bodens (Quelle: Bo-
denviewer des HLNUG)

Die Ertragsfahigkeit des Bodens liegt im mittleren Bereich.

Die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen werden als gering eingestuft.

Insgesamt werden die Bodenfunktionen mit einem geringen bis mittleren Funktionserfillungs-
grad bewertet.
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Natirliche Erosionsgefahrdung (R-M)

B Enato - keine bis sehr gering

.| P
.'l I | Enat1 - sehrgering
Enat2 - gering

] BN Enat3 - mittel

-
My : L, - Enaté - hoch
A = 1 ; = [ Enat5 - sehrhoch
: X |

S M Enats 1 -extem hoch

| | Enats.2 - extrem hoch

B Enats.3 - extrem hoch
.

Abb. 6: Erosions éfahrdung (Quelle: Bodenviewer des HLNUG)

Es besteht tiberwiegend eine geringe bis hohe natlrliche Bodenerosionsgefahr. Nur im kleinen
Bereich besteht eine sehr hohe bis extrem hohe natirliche Bodenerosionsgefahr.

Der durchschnittlichen Grinlandzahl im Geltungsbereich betrégt 28 pro Ar.
Der durchschnittlichen Ertragsmesszahl (EMZ) der Gemarkung betragt 34 pro Ar.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Kampfmittelrdumdienst, hat mitgeteilt, dass
der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet liegt. Auch seien Kampfmittel unsachge-
maf gesprengt worden.

Es muss daher davon ausgegangen werden, dass Kampfmittel vorhanden sind.

Das Regierungsprasidium, Dezernat 41.4, hat auf einen Fahrzeugbrand, der in 2000 stattge-
funden hat, hingewiesen. Hierbei ist Ol ausgetreten. Der Bereich wurde saniert.

Es gibt keine weiteren Anhaltspunkte Uber stoffliche Bodenbelastungen.
3.1.4 Schutzgut Landschaft

Sowohl in Richtung Westen, Suden und Osten grenzen Waldflachen an. Die Bebauung ist
daher von weiterer Ferne nicht sichtbar.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Ill, fur die Trinkwassergewinnungs-
anlagen Braunkohlegrube Phoenix-Gluckauf und des Trinkwasserschutzgebietes Tiefbrunnen
Ludwig Haas I.

Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Bei Einhaltung der Schutzgebietsverordnungen besteht fiir die Schutzgebiete keine Gefahr.

3.1.6 Schutzglter Klima/Luft
Da der Geltungsbereich fast vollstandig bebaut ist, hat er keine wesentliche Funktion fir Kalt-
lufterzeugung. Abluftbahnen sind auch nicht betroffen.

3.1.7 Schutzgiter Kultur- und Sachguter
Diese Schutzguter sind von der Planung nicht betroffen.

Freizeitgebiete und Flachen des Naturschutzes, die besonders wertvoll oder besonders emp-
findlich sind, sind von der Planung nicht betroffen.

3.2.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne die Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes konnten die geplanten Bauvor-
haben nicht realisiert werden, sodass die vorgesehene Erhéhung der Arbeitsplatze nicht mog-
lich ist.

Die Flache der Pfadfinder kann streng genommen nicht mehr genutzt werden, es sei denn,
diese Nutzung wirde auch ohne Aufstellung des Bebauungsplanes bauordnungsrechtlich ge-
nehmigt.

Dies gilt auch fur die Ful3ball-Golfanlage.

Das im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswas-
ser kdnnte grundsétzlich abgeleitet werden. Durch Anderung des Bebauungsplanes wird vor-
geschrieben, dass das Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone versickert werden
muss.

3.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung sowie erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und der Betriebsphase und
geplante Mainahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

3.3.1 Schutzgut Mensch

Durch die Lage des Gebietes gibt es bei Durchfiihrung der Planung sowohl wahrend der Bau-
als auch der Betriebsphase fiir an den Geltungsbereich angrenzende Flachen keine Beein-
trachtigungen. Dies gilt auch, da nach Realisierung, daher im Betrieb, weiterhin keine Schall-
emissionen zu erwarten sind.
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Lediglich durch die Nutzung der Freiflachen bei Veranstaltungen der Pfadfinder ist mit einer
etwas hoheren Schallentwicklung zu rechnen. Diese grundsatzlich hinnehmbaren Schallemis-
sionen (Kinderlarm) sind nur temporér begrenzt und daher zu vernachlassigen.

Im Rahmen der Bauphase im Sondergebiet Geféahrdetenhilfe und im Sondergebiet Pfadfinder
kann es grundsatzlich zu erhdéhten Larm- und Staubbelastigungen fur an den Geltungsbereich
angrenzende Flachen kommen und daher Auswirkungen auf Erholungssuchende haben.

Da die Baumalinahmen nur temporar begrenzt sind, muss diese erhdhte Belastigung wahrend
der Bauphase nicht weiter betrachtet werden.

Da der Geltungsbereich an Waldflachen angrenzt, wird nachrichtlich auf die Gefahren durch
Windwurf, Trockenheit und Waldbrand hingewiesen. Es wird empfohlen, bauliche Anlagen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, in einem Abstand von 35 m zu er-
richten.

Da eine Grillhtte geplant ist, wurde nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men, dass im Wald bzw. im Abstand von weniger als 100 m zum Waldrand eine forstrechtliche
Genehmigung erforderlich ist, wenn offenes Feuer vorgesehen ist.

3.3.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Artenschutz
Die Bauleitplanung ermdglicht zusétzliche Versiegelungen, siehe Kapitel 4. Dies hat Auswir-
kungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Artenschutz, sowohl bereits wahrend der Bau-
als auch wahrend der Betriebsphase. Im Wesentlichen sind von den Baumalinahmen intensiv
genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden sowie Feuchtwiesen mit maRiger Nutzungsinten-
sitat betroffen.
Im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe werden zusatzliche Nutzungen zugelassen. Durch diese
Erganzung erhoht sich in diesem Sondergebiet der zuldssige Versiegelungsgrad nicht, da die
Grundflachenzahl beibehalten wird.
Die zusatzlich ermdglichten Eingriffe werden durch mehrere MalRnahmen ausgeglichen:
o Versickerung des gesamten innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Nieder-
schlagswassers
¢ Verbot von flachenhaften Befestigungen mit Steinen, Kies, Schotter und ahnlichem
¢ Die AuRenbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind stérungsarme
Leuchtmittel zu verwenden.
e Es sind zusatzliche Flachen extensiv zu pflegen.
o Die Baufeldraumung darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
durchgefuhrt werden.
e Es sind mindestens 3 Schwalbennester im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe anzubrin-
gen.
¢ Im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe sind mindestens 15 Laubbaume zu pflanzen.

Da die Beleuchtung nur nach unten abstrahlen darf, wird eine Verbesserung im Sondergebiet
Gefahrdetenhilfe erreicht. Die vorhandene Beleuchtung ist daher anzupassen.

Die Eingriffs- und AusgleichsmaRhahmen der Bauleitplanung wurden bilanziert, siehe Kapitel

4. Das berechnete Defizit wird durch Entnahme von Okopunkten zur Verfiigung gestellt. Er-
ganzend wird auf Kapitel 4 verwiesen.
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3.3.3 Schutzgiter Flache und Boden

Im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut Flache sind insbesondere die
Bestimmungen des §la BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden zu beachten.

Durch den seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplan dirfen im Bereich des Sondergebietes
Gefahrdetenhilfe bereits Flachen bis zu maximal 0,6 befestigt werden.

Da dieses Gebiet um etwa 775 m2 verkleinert wird, wird der hier zulassige Versiegelungsgrad
sogar reduziert. Erganzend wird auf Kapitel 4 verwiesen.

Flachen werden durch folgende Maflinahmen befestigt bzw. versiegelt:
¢ Im Sondergebiet Pfadfinder ist ein etwa 300 m2 groRes Gebaude vorgesehen.
e Bau eines wasserdurchlassig befestigten Parkplatzes, angrenzend zum Sondergebiet
Pfadfinder

Darlber hinaus ist ein kleines Gebadude am sldlichen Rand des Sondergebietes Gefahrde-
tenhilfe bereits zusétzlich errichtet worden.

Der ermdglichte Eingriff wird durch mehrere MalRnahmen ausgeglichen, erganzend siehe Ka-
pitel 3.3.2 und 4.

Die Flachen der Pfadfinder werden im Jahr nur maximal zwei- bis dreimal genutzt und stehen
ansonsten fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung.

Die Auswirkungen auf diese beiden Schutzguter sind daher wahrend der Betriebsphase ge-
ring. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Flache® und ,Boden® sind im Betrieb
nicht zu erwarten.

Vor allem wéhrend der Bauphase kann das Schutzgut Boden erheblich beeintréchtigt werden,
da Baustellenzufahrten sowie Baunebenflachen erforderlich sind.

Es ist zu beachten, dass der Mutterboden gemaf3 Bundes-Bodenschutzgesetz zu schiitzen ist.
Die nachfolgend genannten MalBhahmen treffen teilweise nur eingeschrankt auf den Geltungs-
bereich zu, da nur wenige BaumafRnahmen vorgesehen sind.

Die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*
zeigt Mallnahmen auf, die geeignet sind, um den Eingriff in den ,Boden® zu minimieren und
Bodenschaden zu vermeiden. Obwohl der Geltungsbereich bereits weitgehend bebaut ist und
zusatzliche Baumaflinahmen nur im kleinen Umfang vorgesehen sind, werden diese Mal3nah-
men im Folgenden umfassend beschrieben:

e Beim Befahren ist die bodenspezifische Struktur und die Belastbarkeit des Bodens zu
bertcksichtigen und ggfs. entsprechende Vorkehrungen zu treffen, die eine tberma-
Rige Belastung des Bodens verhindern.

o Die Boden sollten nur bei geeigneter Witterung, in Abhangigkeit des anstehenden Bo-
dens, befahren werden. Es kann z.B. durch den Einsatz von Baggermatten/breiten Ra-
dern/Kettenlaufwerken etc. die Belastung des Bodens verringert und die Befahrbarkeit
verbessert werden.

e Fahrzeugeinsatze sollten logistisch und technisch grundséatzlich so geplant werden,
dass Spannungseintrage in den Boden minimiert werden. Schwerlasttransporte sollten
nur bei trockenen Bodenverhéltnissen durchgeftihrt werden.
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e Von stark befahrenen/belasteten Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen und
zwischenzulagern. Beim Bodenabtrag sind keine schiebenden Maschinen einzuset-
zen.

e Die Ubermafiige Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Wo es logistisch moglich
ist, sind Flachen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung ausreichend dimensionierter
BaustralR3en und Lagerflachen, vom Baustellenverkehr auszunehmen.

e Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sollten, soweit dies fir den Bauablauf még-
lich ist, auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Boden vorgesehen und ausreichend
gekennzeichnet werden.

e Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der unteren Wasserbehorde beim Kreisaus-
schuss des Lahn-Dill-Kreises unverziiglich anzuzeigen.

e Baustellenfahrzeuge durfen nur auf ausreichend befestigten Flachen betankt werden.

¢ Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern
und ggfs. in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

o Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. bei Unterboden) nicht
Ubersteigen. Die Boden-Mieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmona-
tiger Standzeit gezielt zu begrtinen.

e Die Boden-Mieten sollten ein Gefélle von mind. 5 % haben und die Oberflache sollte
gut angedruckt sein, damit Niederschlagswasser rasch abflieen kann. Unter die Hauf-
werke sollte ein wasserdurchlassiges Geotextil gelegt werden.

¢ Bodenumlagerungen sollten nur bei trockenen bis feuchten, jedoch keinesfalls bei nas-
sen, Bedingungen vorgenommen werden.

¢ Vor Einbau von ortsfremdem Bodenmaterial ist zuerst dessen Eignung fur den Einbau
am Standort zu Uberprufen.

¢ Vermeidung von Fremdzufluss auf die Bauflachen wahrend der Bauphase durch An-
lage von Entwasserungsgraben oder Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

¢ Anfallender Bodenaushub sollte mdglichst auf dem Baugrundstiick, bei geeigneter Wit-
terung und schichtenkonform, wieder eingebaut werden. Zur Bemessung der Einfill-
héhen kénnen die benachbarten Abschnitte dienen.

e Nach der Baumal3nahme und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung ist eine
UbermafRige Verdichtung des Bodens zu beseitigen bzw. generell zu vermeiden. Da-
nach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Beim Wiedereinbau des Bodens sind riittelnde Gerate und Walzen zu vermeiden. Der
Boden sollte nur mit einer Baggerschaufel angedriickt werden.

e Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren bzw. ordnungsgeman
zu entsorgen. Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind im
Rahmen der Bautétigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist daher nachzuwei-
sen.

e Sollten bei Erdarbeiten Auffiillungen erforderlich sein, darf nur Bodenaushub verwen-
det werden, der die Schadstoffgehalte der jew. Zuordnungswerte nach LAGA M20 ein-
halt.

e Im Zuge der Fachplanungen sind grundsatzlich auch die Mdglichkeiten zur Entsiege-
lung und Wiederherstellung funktionsfahiger Béden zu Gberprifen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben, jedoch wird im Rah-
men folgender MalRnahmen empfohlen, baubegleitend eine bodenkundliche Fachkraft einzu-
setzen:
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o  Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen

e Bauvorhaben auf besonders empfindlichen Boden

e Bauvorhaben auf Uberwiegend nassen Béden

e Aushub, Lagerung und Wiedereinbau/Entsorgung grof3er Mengen Bodens
¢ Anlage von Griunflachen/Pflanzstandorten im Bereich der Baustelle

Da es sich um einen Bombenabwurfgebiet handelt, ist eine systematische Uberpriifung zu
Beginn von Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen wird hierauf hingewiesen. Weitere MalRBhahmen sind auf
Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Obwohl die Flache, auf der in 2001 Fahrzeugbrand stattgefunden hat saniert wurde, ist bei
Bauarbeiten auf organoleptisch auffalliges Material zu achten. Dies gilt auch fir alle anderen
Flachen. Wenn auffélliges Material angetroffen wird, sind die Bauarbeiten einzustellen und das
Regierungsprasidium zu informieren. Hierauf wird in den textlichen Festsetzungen nachricht-
lich hingewiesen.

3.3.4 Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch weitere Baumalinahmen im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht verdndert, da weiterhin nur maximal 2-
geschossige Gebaude zulassig sind.

Das rund 300 m2 grof3e Gebaude fiur die Pfadfinder wird eingeschossig errichtet und verur-
sacht ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, auch da Waldflachen an-
grenzend vorhanden sind.

Zu temporaren Beeintrachtigungen kommt es wahrend der Bauausfihrungen, da die Baukrane
und Ahnliches hoher als die geplanten Geb&ude sein werden. Da dies nur temporar ist, besteht
keine erhebliche Beeintrachtigung.

3.3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die maximal zulassige Befestigung/Versiege-
lung, siehe Kapitel 4, geringfliigig erhoht.

Dies wirkt sich auf das Schutzgut Wasser nicht negativ aus, da festgesetzt ist, dass das ge-
samte im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser breitflachig Gber die belebte Bo-
denzone zur Versickerung gebracht werden muss.

De facto andert sich nichts, da dies ohnehin bereits erfolgt.

Die Planung hat auch keine Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Braun-
kohlegrube Phonix-Glickauf‘ bzw. auf das Trinkwasserschutzgebiet ,Tieforunnen Ludwig
Haas I, sofern die Schutzgebietsverordnungen beachtet werden. Hiervon kann ausgegangen
werden, auch weil die vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen grundsatzlich zuléssig sind.

3.3.6 Schutzguter Klima/Luft

Klimatisch wirkt sich jede Bebauung aus, da damit eine Temperaturerhdhung im Kleinklima
verbunden ist. Dies gilt daher auch fir den Geltungsbereich, da ein zusétzliches Gebaude
entstehen wird.
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Ein Teilausgleich erfolgt durch die zusatzliche Bepflanzung der 15 Baume, die gemaf textli-
cher Festsetzung zu pflanzen sind.

Die Pflanzen tragen aber auch Uber die Verdunstung, die durch die Blatter erfolgt, zur Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit bei.

Sie ist dadurch kihler und wirkt angenehmer wahrgenommen.

Auch reduziert der Schattenwurf die Temperaturerhéhung, die durch die Befestigung der Fl&-
chen erfolgt.

CO. wird gebunden und Sauerstoff wird erzeugt.

Geholze, die gut gedeihen haben einen gréReren positiven Einfluss. Auf die Pflanzung von
standortgerechten Gehdlzen ist daher zu achten. Gemalf textlicher Festsetzung missen daher
fur die Bepflanzung standortgerechte Gehdlze gewahlt werden.

Wahrend der Bauphase kénnen Schadstoffemissionen (Staub und Abgase) auftreten. Mal3-
nahmen, die dies reduzieren, obliegen den jeweiligen Baufirmen, unter Berlcksichtigung der
jeweiligen MalRBhahme. Vorgaben konnen diesbeziiglich, die nicht bereits gesetzlich geregelt
sind, nicht getroffen werden.

Da es sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, sind unter Wiir-
digung der vorgesehenen Anderungen keine erheblichen Auswirkungen wéhrend und nach
der Bauphase auf die Schutzguter Klima/Luft zu erwarten.

3.3.7 Schutzguter Kultur- und Sachgduter

Auswirkungen werden nicht erwartet. Dessen ungeachtet wird nachrichtlich auf die Benach-
richtigungspflicht hingewiesen, wenn arch&ologische Denkmaéler im Rahmen der Baumal3-
nahme angetroffen werden.

3.4Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Planung hat Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung und damit auf den Boden,
Wasserhaushalt, Luft und Klima sowie auf die Tier- und Pflanzenwelt.

Es bestehen daher Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch die Verénderung der
Flora und Fauna sowie durch die Befestigungen, die zu Veranderungen von Boden fihren.
Auf den Wasserhaushalt werden keine Auswirkungen erwartet, da weiterhin das gesamte Nie-
derschlagswasser vor Ort breitflachig tiber die belebte Bodenzone versickert werden soll.

Planungsrelevant sind diese Wechselwirkungen nicht.

4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im Bebauungsplanverfahren abschlieBend zu
klaren.

Es wird daher abwégend entschieden, ob und in welchem Umfang AusgleichsmalRnahmen er-
forderlich sind bzw. ob MalRnahmen festgesetzt werden.

Ein Ausgleich ist gemafld § 1 a Absatz 3 letzter Satz BauGB nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist groRer als der Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes, siehe Eingriffs- und Ausgleichsplan. Bei der Bilanzierung ist daher vom
rechtskraftigen Bebauungsplan fir die innerhalb liegenden Flachen auszugehen.

Wegen der unterschiedlichen Rahmenbedingungen wurde die Bilanzierung in Teilflichen A
bis F, siehe Eingriffs- und Ausgleichsplan unterteilt. Flachen, die innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes liegen und deren Festsetzungen unverandert ibernommen wurden, werden
nicht bilanziert. Hierbei handelt es sich um die am dstlichen Geltungsbereichsrand gelegenen
Flachen, die extensiv zu bewirtschaften sind.

Auch die westlich der Stral’e gelegene Flache, Teilbereich E, wird in der Bilanzierung nicht
beriicksichtigt. Anderungen sind nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan wird diese Flache als
Flache fur die Pfadfinder festgesetzt. Dies bedeutet, dass diese Flache lediglich ein bis zwei-
mal im Jahr flr ein Zeltlager genutzt wird, daher wie in der Vergangenheit. Nur zu diesen
Zeitpunkten erfolgt die Mahd. Ansonsten wird die heutige Nutzung beibehalten.

In den Eingriffs- und Ausgleichsplan wurden zur besseren Ubersicht die Grundlagen, daher
der genehmigte Zustand, von denen bei der Bilanzierung auszugehen ist, aufgenommen:

e Bestands- und Konfliktplan, Bestandsaufnahme 2023

e seit 2001 rechtskraftiger Bebauungsplan

e Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, Stand Offenlegung

Es gilt fur die Teilflachen:

Teilflache A (aulRerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegen)

Bestand:
Der 6kologische Wert der Flache wurde ermittelt und die Typ-Nummer gemaR Kom-
pensationsverordnung festgelegt.

Planung:
In diese Flache soll lediglich breitflachig Niederschlagswasser eingeleitet werden.
Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Teilflache B (innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegen)

Bestand:
Diese Flache darf nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes we-
der Uberbaut noch befestigt werden. Bei Ermittlung der Grundflachenzahl der angren-
zenden Flache C ist diese Flache allerdings zu bertcksichtigen, da sie im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzt ist. In der Bilanzierung wird dies
vernachlassigt, sodass insgesamt das Sondergebiet verkleinert wird und dadurch die
maximal zuldssigen Eingriffe des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Bilanzie-
rung nicht bericksichtigt werden.
Da die Flachen innerhalb des Sondergebietes liegen, wird sie als strukturarmer Haus-
garten angesetzt.

Planung:
Entgegen den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde diese Fla-
che nicht als Sondergebiet genutzt. Die Flache wurde extensiv ohne Dingung bewirt-
schaftet. Da die sldlich angrenzenden ungenutzten Flachen bei der dkologischen
Bestandsaufnahme als Frischwiesen mit mafiger Nutzungsintensitat und deutlichem
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Dungungseinfluss (Biotopnummer 06.340) eingestuft werden, kann dieser Wert
grundsatzlich auch auf diese Flache tbertragen werden. Es wird dennoch eine Ab-
minderung von 35 auf 30 Wertpunkten vorgenommen.

Teilflache C (innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes gelegen)

Bestand:
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir diese Flache eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, welche fur Nebenanlagen, Stralen, Wege, Stellplatze usw. um 50 %
Uberschritten werden darf.
Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes dirfen die Fulwege
und die nicht befahrbaren Hofflachen nicht versiegelt werden.
Getrennte FuBwege und nicht befahrbaren Hofflachen gibt es allerdings nicht.
In der Bilanzierung wird dennoch davon ausgegangen, dass dies auf 10 % der Fla-
chen zutrifft.
Geschotterte Flachen (Schottergarten) sind im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
verboten worden. Eine entsprechende Festsetzung enthélt der geédnderte Bebau-
ungsplan. Dieser Sachverhalt wird in der Bilanzierung, auf der sicheren Seite liegend,
nicht bertcksichtigt.
Die Freiflachen werden als strukturarmer Hausgarten angesetzt, da der Bebauungs-
plan keine wesentlichen Festsetzungen vorsieht.

Planung:
Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurde festgesetzt, dass kein Nie-
derschlagswasser abgeleitet werden darf. Das gesamte anfallende Niederschlags-
wasser ist daher breitflachig Uber die Oberflache zu versickern.
Weitere Anderungen sind nicht festgesetzt.
Wie bereits bei Teilflache B erwdhnt: Das Sondergebiet wurde verkleinert sodass die
maximal zulassigen Befestigungen gemaf Grundflachenzahl kleiner ausfallen. Dies
wird nicht beriicksichtigt.

Teilflache D (auBerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegen)

Bestand:
Diese Flache wurde entgegen den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes bebaut.
Fur diese Flache wird daher als genehmigter Zustand der Wert der angrenzenden
Flache angesetzt.

Planung:
Der heutige Bestand wird in der Bilanzierung angesetzt. Die festgesetzte Versicke-
rung des Niederschlagswassers wird bericksichtigt.
Anderungen sind nicht vorgesehen bzw. denkbar.

Teilflache E (auRRerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegen)
Die heutige landwirtschaftliche Nutzung (Grinflache und Weide) wird beibehalten.
Diese Flache wird lediglich einige Male im Jahr kurz vor dem Zeltlager der Pfadfinder
gemaht und dann einige Tage genutzt. Danach steht sie wieder der Landwirtschaftlich
zur Verfigung.
Ein wesentlicher Eingriff entsteht daher nicht.
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Teilflache F (auRerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes gelegen)

Bestand:
Auf der noérdlichen Teilflache wurde eine FuRball-Golfanlage errichtet. In der Bilanzie-
rung wird als genehmigter Zustand vom Wert der angrenzend vorhandenen Flachen

ausgegangen.
Gemal der okologischen Bestandsaufnahme ist die private Straf3e auf 440 m? ver-
siegelt.

Planung:
Zusatzlich zur Fu3ball-Golfanlage sollen Stellplatze und ein Gebaude errichtet wer-
den.

Zusatzlich wird davon ausgegangen, dass die 100 m2 gro3e Grillhiitte auf der Teilfla-
che F errichtet wird. Wenn die Grillhiitte auf der Teilflache E errichtet wiirde, wéare der
Eingriff geringer, da die Flachen einen niedrigeren Biotopwert haben.

Das Niederschlagswasser wird vollstandig Uber die Oberflache versickert.

Die private Stral3e hat gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan eine Grol3e von 670
m2, Diese Flache wird in der Bilanzierung angesetzt, obwohl keine Verbreiterung vor-
gesehen ist. Durch die Anderung des Bebauungsplanes darf auch diese Flache mehr
an die Kanalisation angeschlossen werden.

Fur den Boden entstehen keine negativen Auswirkungen, da auch hier vom rechtskraftigen
Bebauungsplan auszugehen ist. Auch hier gilt fir den Boden, dass das Sondergebiet ,Gefahr-
detenhilfe* bei Beibehaltung der Grundflachenzahl um die Flachen B (2130 m2?) und um eine
kleine Flache im Norden des Bilanzierungsbereiches C (775 m2), s. Eingriffs- und Ausgleichs-
plan, verkleinert wird.

Zusatzliche Befestigungen sind im Bereich des zuséatzlichen Parkplatzes und des Sonderge-
bietes Pfadfinder mdglich. Diese zuséatzlichen Befestigungen sind insgesamt 2331 mz2 grol3.
Eine zusétzliche Versiegelung ist auf der Flache D mit 125 m? zu berticksichtigen.

Wenn fur die Flachen B und C die festgesetzte Grundflachenzahl mit der Uberschreitungs-
maglichkeit des rechtskréaftigen Bebauungsplanes angesetzt wird, ware eine Minderung der
Befestigung/Versiegelung von (2130 m2 +775 m?2) x 0,6 = 1743 m2 gegen zu rechnen.

Die zusatzliche Versiegelung betragt daher: 2331 m2 +125 m2- 1743 m2 =713 m2,

Da sich die fuir den gesamten Geltungsbereich festgesetzte Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers auch auf das Schutzgut Boden positiv auswirkt, liegt kein Eingriff in das
Schutzgut Boden vor.

Nach der Bilanzierung, s. Anlage, besteht ein Defizit von 10.563 Biotopwertpunkten. Dieses
Defizit soll durch vorhandene Okopunkte ausgeglichen werden.

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten innerhalb und aul3erhalb des Geltungs-
bereiches

Wesentliche Alternativen bestehen nicht, da fur das vorhandene Sondergebiet Gefahrdeten-

hilfe lediglich zuséatzliche Nutzungen zugelassen werden.
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Daruber hinaus ermdéglicht der Bebauungsplan die weitere Nutzung angrenzender Flachen fur
die Pfadfinder.

Der in 2003 gegrindete Pfadfinderstamm August-Hermann-Franke ist eng verzahnt mit den
Zielen und Zwecken, die durch das Sondergebiet Gefahrdetenhilfe verfolgt werden.

Durch Schulung, Spiel, Sport und Integration in die Gemeinschaft werden im Rahmen des Pro-
jektes straffallig gewordene Kinder und Jugendliche resozialisiert. Auch werden Kinder von
Straftatern betreut.

Die Standortwahl ist daher eingeschrankt.

Dies gilt auch fiir den Standort des geplanten Pfadfinder-Hauses. Dieses ist bewusst abgesetzt
vom Sondergebiet Gefahrdetenhilfe platziert worden.

Eine zu enge raumliche Néahe sollte vermieden werden.

6. Beschreibung der Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind

Folgende Untersuchungsmethoden und technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung

verwendet:

e Auswertung vorhandener Unterlagen.

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung, rechnerische Bilanzierung
analog zur Hess. Kompensationsverordnung (2018)

[}
Bei der Zusammenstellung der Informationen wird auf folgende Unterlagen und Materialien
zurlickgegriffen:
¢ Regionalplan Mittelhessen 2010
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitscheid
e Auswertung des Internetportals Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://boden-
viewer.hessen.de)

e Auswertung des Internetportals Natureg-Viewer Hessen (HLNUG (Hrsg): https://na-
tureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

e Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung des Bebauungsplanes ,Auf
der Hub*, 1. Anderung und Erweiterung

¢ Biotypenkartierung, faunistisch-floristische Planungsraumanalyse, Kartierungen und
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die Bestandserhebung fur Flora und Fauna wurden nach anerkannten Methodenstan-
dards mithilfe von Biotoptypenkartierungen sowie faunistisch-floristischen Kartierun-
gen auf Basis der Begehungsdaten vorgenommen.
Die Bestandsbewertung erfolgte auf Basis der Biotoptypenkartierungen. Hierbei
wurde eine flachendeckende flinfstufige Biotoptypenbewertung durchgefihrt und
Wertpunkte zugeordnet.

e Architektenplanungen fiir Ausbildungshalle, Biirogebaude und Uberdachungen

¢ Maundliche Informationen tber die FuRball-Golfanlage, geplante Grillhtte sowie
Pfadfinderhaus durch Neustadt e.V.

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten
aufgetreten.
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7. Umweltbezogene Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Im Beteiligungsverfahren der Behérden geméal 8§ 4 BauGB sind von den Behdrden und sons-

tigen Tragern offentlicher Belange folgende umweltbezogene Anregungen vorgebracht wor-

den:

1. Nordlich des Geltungsbereiches (Flurstiick 16/2) hat in 2001 ein Fahrzeug mit Olaustritt
gebrannt. Die Sanierung ist abgeschlossen.

Grundsatzlich ist denkbar, dass noch Bodenverunreinigungen vorhanden sind.

2. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist erforderlich. Das Schutzgut Boden ist in
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu beachten.

3. Die Festsetzung einer Dachbegrinung kdnnen einen maf3geblichen Beitrag zum Aus-
gleich leisten.

4. Geholzpflanzungen stellen eine Ausgleichsmal3nahme dar.

5. Westlich, ¢stlich und stdlich grenzen Waldflachen an. Die geplanten bzw. vorhande-
nen Baumal3nahmen liegen teilweise innerhalb des Gefahrdungsbereiches des Wal-
des. Die Baugrenzen sollten einen Abstand von 35 m zum Waldrand einhalten.

6. Durch eine Grillniitte kann eine erhdhte Waldbrandgefahr ausgehen. Das hessische
Waldgesetz ist zu beachten.

7. Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet sowie in einem Gebiet, in dem
Kampfmittel unsachgeman gesprengt wurden.

8. Im Umweltbericht ist auf die Ausfuhrungen des Grundwassers einzugehen. Eine Be-
schreibung und Bewertung des Bestandes, Darstellung der bau-, anlage- und nut-
zungsbedingten Auswirkungen der Planungen auf das Grundwasser, Beschreibung
der MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen ist zu erwéh-
nen.

9. Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il

10. In der Umweltprufung ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser angemessen einzuge-
hen.

Zu 1.

In den textlichen Festsetzungen wird nachrichtlich auf diese sanierte Altflache hingewiesen.
Zusatzlich wurde aufgenommen: Sollten entgegen vorliegender Erkenntnisse im Zuge von Bo-
denaushubarbeiten Auffélligkeiten bzgl. Geruch und Farbe des Bodens auftreten, so ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Kontaminationen sind dem Regierungsprasidium zu mel-
den und zu sanieren.

Zu 2.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde vor der 6ffentlichen Auslegung erstellt. In
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf das Schutzgut Boden eingegangen.

Zu 3.

Eine Dachbegriinung kann nicht festgesetzt werden.

In die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden eingriffsminimierende Maf3nah-
men aufgenommen, zum Beispiel VergrofRerung des Extensivgriinlands, Versickerung des
Niederschlagswassers, teilweise extensive Nutzung der Pfadfinderflachen, Pflanzung von 2
- 3 m hohen Baumen usw.
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Zu4..

Am noérdlichen Rand des Sondergebietes Gefahrdetenhilfe sind Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gemal’ dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen.

Im stdlichen Bereich dieses Sondergebietes ist zusétzlich die Pflanzung von 15 Baumen
vorgesehen. Dies ist festgesetzt.

Auch wurden zusatzliche Flachen, die extensiv zu bewirtschaften sind, festgesetzt.

Zu 5.

die Baugrenze am 0Ostlichen Geltungsbereichsrand wird auf insgesamt 35 m zurtickgenom-
men.

Die Rucknahme am westlichen Geltungsbereichsrand ist nicht moglich, da die vorhandenen
Gebaude durch die Bauleitplanung bauleitplanerisch weiterhin abgesichert bleiben sollen.
Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Baugrenze im Abstand von 5 m zum westli-
chen Geltungsbereichsrand eingetragen.

Auch die Baugrenze am sudlichen Rand des Geltungsbereiches kann nicht zuriickgenommen
werden, da keine Alternativen bestehen. Auch ist die Gefahr von umgefallenen Baumen in
diesem Bereich gering.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird auf den Schutzabstand zum Wald gemaf hessischer
Bauordnung hingewiesen.

Diesen Hinweis gibt es in der hessischen Bauordnung nicht mehr und wurde daher nicht
tbernommen.

Ungeachtet dessen wird nachrichtlich festgesetzt:

~Westlich, dstlich und sudlich des Geltungsbereiches grenzt Wald an. Es wird daher auf die
Gefahren durch Windwurf, Trockenheit und Waldbrand hingewiesen. Bauliche Anlagen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, sollten hier nicht vorgesehen wer-
den. Auf Baumaf3nahmen sollte hier in einer Tiefe von 35 m, gerechnet ab Geltungsbereichs-
rand, ebenfalls verzichtet werden.

Wenn eine Gefahr von umstiirzenden Baumen besteht, sollten fiir bauliche Anlagen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen errichtet werden, Sicherungsmalinahmen, zum Beispiel
durch verstarkte Statik, getroffen werden.”

Zu 6.:

Der Standort fUr die Grillhltte ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Nachrichtlich wurde textlich festgesetzt: ,Im Wald und im Abstand von weniger als 100 m vom
Waldrand sind offene Feuer gemaf 8 8 Abs. 3 Hessisches Waldgesetz nur mit forstrechtlicher
Genehmigung zulassig.”

Zu 7.

Die Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes wurde als Anlage der Begriindung beige-
geben.

Auch wurden die textlichen Festsetzungen nachrichtlich erganzt: ,Der Geltungsbereich liegt
in einem Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher eine systematische
Uberprifung auf Kampfmittel im geplanten Baubereich durchzufiihren. Die Ergebnisse sind
dem Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, mitzutei-
len und eventuell erforderliche weitere Mallnahmen abzustimmen.®
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Zu 8.:

Diese Anregung beriicksichtigt nicht, dass es sich um die Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes handelt und durch die Anderung nur sehr geringfiigig, wenn tberhaupt,
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt usw. entstehen konnen. Im Sondergebiet Gefahrde-
tenhilfe und im Sondergebiet Pfadfinder kénnen lediglich jeweils ein zusatzliches Gebaude
errichtet werden. Nur eines dieser Gebaude steht im erweiterten Geltungsbereich.

Im Umweltbericht wird unter anderem in den Kapiteln 3.3.5 und 4 detailliert darauf eingegan-
gen, dass sich die Planung nur geringfiigig, wenn tberhaupt, auf den Boden und den Grund-
wasserstand auswirkt. Es muss zum Beispiel das gesamte Niederschlagswasser versickert
werden. Dies erfolgt breitflachig tber die belebte Bodenzone, sodass Schadstoffe nicht in
den Untergrund eindringen kénnen. Nennenswerte Auswirkungen sind daher auch auf das
Grundwasser nicht zu erwarten.

Die angeregten Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen sind daher nicht detaillierter
erforderlich.

Zu 9.
Auf das Wasserschutzgebiet und die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung wird bereits in
den textlichen Festsetzungen nachrichtlich hingewiesen.

Zu 10.:

Da es sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, gibt es nur
geringfugige, wenn uberhaupt, Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Der Umweltbericht
enthalt bereits Ausfiihrungen zum Grundwasser.

8. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Realisierung der Bauleitplanung (Monitoring)

Die Baufeldraumung darf daher nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden

Jahres vorgenommen werden.

Bei BaumaRnahmen an vorhandenen Gebauden muss gemal Rechtslage gepriift werden, ob
Flederméause oder Végel von der BaumalRhahme betroffen sein kénnen.

Es sind mindestens 3 Schwalbennester im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe vor Beginn von
BaumafRnahmen in diesem Bereich anzubringen.

Die den Eingriffen zugeordneten Ausgleichsmaflinahmen sind zu realisieren. Der Zeitpunkt der
Realisierung ist gesetzeskonform, daher spéatestens mit dem Abschluss der Eingriffe vorzu-
nehmen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben beziehungsweise bewertet.
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Im Wesentlichen werden durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes lediglich
zusatzliche Nutzungen im Sondergebiet Gefahrdetenhilfe sowie ein Gebaude fiur die Pfadfin-
der zugelassen. Auch werden die erstellten FuRball-Golfbahnen bauleitplanerisch abgesichert.
Fur die zuséatzlich erméglichten Eingriffe wurden zusétzliche Flachen aufgenommen, die ex-
tensiv bewirtschaftet werden missen.

Die Flachen liegen in Wasserschutzgebieten. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beach-
ten.

18 Vogelarten wurden in einem vergrofR3erten Untersuchungsraum in 2022 nachgewiesen. Da-
von konnten lediglich die Rauchschwalbe, der Turmfalke und der Star als Nahrungsgéaste be-
obachtet werden.

Vor BaumalRnahmen an vorhandenen Gebauden ist artenschutzrechtlich zu untersuchen, ob
Vogel oder Flederméuse von der Malihahme betroffen sein kdnnen.

Da von den BaumafRnahmen Schwalben betroffen sind, sind vor der BaumalRnahme 3 Schwal-
bennester an benachbarten Gebauden aufzuhangen.

Die Baufeldraumung darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
eines jeden Jahres vorgenommen werden.

Bei den Baumalinahmen muss darauf geachtet werden, dass der Oberboden sachgerecht
behandelt wird.

Die den Eingriffen zugeordneten AusgleichsmafRnahmen sind zu realisieren. Der Zeitpunkt der
Realisierung ist gesetzeskonform, daher spatestens mit dem Abschluss der Eingriffe, vorzu-
nehmen.

Trotz der AusgleichsmaRnahmen besteht ein Defizit, welches durch Okopunkte ausgeglichen
werden soll.

10.Quellenverzeichnis

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Hessische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

e Hessische Kompensationsverordnung

e Hessisches Wassergesetz (HWG)

e Bodenviewer Hessen vom Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG)

¢ Regionalplan Mittelhessen 2010

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitscheid

e Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung des Bebauungsplanes ,Auf der
Hub“, 1. Anderung und Erweiterung

e Biotypenkartierung, faunistisch-floristische Planungsraumanalyse, Kartierungen und ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Vorentwurf fiir Ausbildungshalle, Burogebaude und Uberdachungen, erstellt von KDREI
Ingenieure und Architekten, Dillenburg
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